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П Р О Г Р А М А 
ЗА РАБОТА ВО ОБЛАСТА НА РАСПОЛАГАЊЕТО СО  

ГРАДЕЖНО ЗЕМЈИШТЕ ВО СОПСТВЕНОСТ НА РЕПУБЛИКА 
СЕВЕРНА МАКЕДОНИЈА НА ПОДРАЧЈЕТО 
НА ОПШТИНА КРУШЕВО ЗА 2021 ГОДИНА 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 

 



Vrz osnova na ~len 99 stav 1 to~ka 1 od Zakonot za grade`no zemji{te (“Sl. 

vesnik na RM” br. 15/15, 98/15, 193/15, 226/15, 30/16, 31/16, 142/16 i 190/16 i “Sl. 

vesnik na RSM” br.  275/19 i  90/20), ~len 22 stav1 to~ka 1 i ~len 36 stav1 to~ka 15 

od Zakonot za lokalna samouprava ( “Sl. vesnik na RM” br.5/02),  i ~len 21 stav 1 

to~ka 9 od Statutot na op{tina Kru{evo (“Sl. glasnik na op{tina Kru{evo” br. 

1/2007, 16/2014, 7/2019 и 7/2020), Sovetot na op{tina Kru{evo na sednicata odr`ana 

na den 22.01.2021 godina, donese 

 

P R O G R A M A 
za rabota vo oblasta na raspolagaweto so grade`no 

zemji{te vo sopstvenost na Republika Severna Makedonija na 

podra~jeto na op{tina Kru{evo za 2021 godina 

 

                   
 VOVED: 

 

 Op{t del 

 

 So donesuvaweto na noviot Zakon za grade`no zemji{te (“Sl. vesnik 

na RM” br.15/2015 so izmeni i dopolnenija 98/2015, 193/2015, 226/15, 30/16, 31/16, 

142/16 i 190/16 i “Sl. vesnik na RSM” br.  275/19 i 90/20), grade`noto zemji{te 

mo`e da bide vo sopstvenost na Republika Северна Makedonija, op{tinite, 

op{tinite vo gradot Skopje i gradot Skopje, doma{ni i stranski pravni i 

fizi~ki lica. 

 Sopstvenosta na grade`noto zemji{te sozdava prava i obvrski. 

Sopstvenosta na grade`noto zemji{te vklu~uva i pravo na gradewe na zemji{teto. 

Odluka za steknuvawe na sopstvenost na grade`noto zemji{te za op{tinite, 

op{tinite vo gradot Skopje i gradot Skopje donesuva Sovetot. 

 Sopstvenosta na op{tinite im gi ovozmo`uva slednite prava: na 

gradewe, koristewe, prenesuvawe na pravoto na gradewe na drugi lica i otu|uvawe 

na grade`noto zemji{te. 

 So grade`noto zemji{te sopstvenost na Republika Severna 

Makedonija upravuva Vladata na Republika Severna Makedonija. 

 Grade`noto zemji{te nameneto za op{ta upotreba mo`at da go 

koristat site fizi~ki i pravni lica, op{tinite, op{tinite vo gradot Skopje i 

gradot Skopje. Pravoto na koristewe Vladata na Republika Severna Makedonija 

mo`e da go prenese na op{tinite. 

 Sopstvenosta na grade`noto zemji{te  ja opfa}a negovata povr{ina i 

se ona {to e so nego trajno povrzano, a se nao|a nad ili pod povr{inata. 

 Grade`noto zemji{te e dobro od op{t interes na Republika Severna 

Makedonija, a ureduvaweto na grade`noto zemji{te e od javen interes. 

 Grade`noto zemji{te mo`e da bide izgradeno i neizgradeno, uredeno 

i neuredeno. Izgradeno grade`noto zemji{te e zemji{te na koe e izgraden objekt 

od traen karakter i zemji{teto {to slu`i za redovna upotreba na objektot vo 

granici na grade`nata parcela. 



 Uredeno grade`no zemji{te e zemji{te opremeno so komunalna 

infrastruktura, dodeka neuredeno e zemji{te na koe nema izgradeno komunalna 

infrastruktura. 

 Grade`noto zemji{te e zemji{te koe e planirano so urbanisti~ki 

plan ili urbanisti~ka planska dokumentacija. 

 Grade`na parcela e del od grade`noto zemji{te, ~ii granici se 

utvrdeni  so urbanisti~ki plan ili urbanisti~ka planska dokumentacija i mo`e da 

se sostoi od edna ili pove}e katastarski parceli. 

 Objekt od traen karakter e objekt izgraden so dokumentacija 

(odobrenie) i zaveden vo javnite knigi za nedvi`nosti. 

 Objekt od vremen karakter e objekt postaven so odobrenie za 

postavuvawe do realizacija na urbanisti~ki plan ili urbanisti~ka dokumentacija. 

Vremenite objekti ne se del od grade`noto zemji{te i vrz osnova na niv ne mo`e 

da se stekne sopstvenost na grade`noto zemji{te. 

 Infrastrukturen objekt e podzemna ili nadzemna gradba za 

instalacii od komunalnata infrastruktura. 

 Prometot so grade`noto zemji{te e sloboden. 

 Grade`noto zemji{te sopstvenost na Republika Severna Makedonija 

mo`e da se otu|i, dade na koristewe ( koncesija ili javno privatno partnerstvo), 

dade pod dogotraen ili kratkotraen zakup, razmenuva ili da se vostanovat drugi 

stvarni prava. 

 

A. Prostoren opfat i predmet na Programata 

 

Predmet na programata e menaxirawe so grade`noto zemji{te       

vo sopstvenost na Republika Severna Makedonija {to se nao|a na teritorijata na 

Op{tina Kru{evo, definirana spored teritorijalnata organizacija na Republika 

Severna Makedonija, za vreme na kalendarskata 20 godina. 

  Za da mo`e da se vr{i otu|uvawe, davawe pod zakup na grade`noto 

zemji{te potrebno e da se izraboti mapa na dr`avnoto grade`no zemji{te vo 

op{tinata so site numeri~ki podatoci za istoto. 

  Va`en faktor vo ovaa postapka e i kategorijata urbanisti~ki plan, 

odnosno urbanisti~ko planska dokumentacija i urbanisti~ko proektna 

dokumentacija.   

  Vo godi{nata Programa se predviduva predmet na menaxirawe so 

grade`noto zemji{te vo sopstvenost na Republika Makedonija da bidat grade`nite 

parceli {to se nao|aat na teritorijata na gradot Kru{evo , skija~kiot centar 

“Musica” i skija~ki centar “Stani~” i industriska zona “Opalenik” 

 

B. Osnovi za izrabotka na Programata 

 

    Zakonski osnov 

 

  Zakonski osnov na Programata za rasppolagawe so grade`noto 

zemji{te se: 

   

                        - Zakonot za grade`no zemji{te (“Sl. vesnik na RM” br. 15/15, 98/15, 

193/15, 226/15, 30/16, 31/16, 142/16 i 190/16 i “Sl. vesnik na RSM” br.  275/19 i 90/20) 



 - Zakonot za lokalna samouprava ( “Sl. vesnik na RM” br.5/02 ) 
            - Statutot na op{tina Kru{evo - (“Sl. glasnik na op{tina Kru{evo” 

br.1/2007, 16/2014, 7/19 i 7/20),   
 

               Osnovni planski dokumenti 

  -Programa za izrabotka na urbanisti~ki planovi   

  - SWOT  analiza na Kru{evskiot mikro region 

  - Anketa za biznis- klima vo Kru{evskiot region 

  - Drugi strate{ki dokumenti 

 

1. Celi na Programata 

 

  1.1Op{ti celi na programata 

                      Obezbeduvawe na uslovi za socio-ekonomski razvoj na op{tinata, 

preku pravewe prostorni uslovi za razvoj. 

 

                1.2.Konkretni celi na Programata po naseleni mesta, urbani blokovi i 

lokaliteti 

                      Zainteresiranite gra|ani za izgradba vo sopstveni prostori za 

obavuvawe na dejnost mo`at da ja realiziraat svojata potreba, a so toa da 

pridonesat za razvoj na naselenoto mesto/lokalitet, koristewe na lokalnite 

resursi, vrabotuvawe na lica, obezbeduvawe na podobri uslovi za `iveewe. 

 

                 2. Obem i pregled na grade`no zamji{te {to e predmet na Programata 

(grupirani po naseleno mesto i po urbanisti~ki plan) 

 

So ovaa Programa se opfateni parceli od grade`no zemji{te koe e 

isklu~ivo vo sopstvenost na Republika Makedonija, odnosno ne se zemeni vo 

predvid parceli na koi pokraj Republika Makedonija ima i drug sopstvenik, 

odnosno parceli koi {to do donesuvawe na programata se identifikuvani kako 

takvi. 

 

                2.1 Grafi~ki prilog so odbele`ani grade`ni parceli {to ke bidat 

predmet na menaxirawe vo toa naseleno mesto/lokalitet,identifikuvani so broj 

na grade`ni parceli : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 



 
 
 
 
 
 
 

 
ОПШТИНА КРУШЕВО 

ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА ГП 1.1 

Архитектонско-урбанистички 

проект за спојување на 

градежни парцели 1.1 и 1.2 во 

УПВНМ за индустриска зона 

ОПАЛЕНИК, КО Алданци, 

општина Крушево 

 

 

Arhitektonsko – Urbanisti~ki proekt 

za spojuvawe na grade`ni parceli 1.1 i 1.2 vo  

UPVNM za industriska zona OPALENIK, 

 KO Aldanci, op{tina Kru{evo 

 

Grade`ni parceli {to }e bidat predmet na ottu\uvawe po pat na javno naddavawe 

 

1. Informacii za grade`na parcela: Arhitektonsko - Urbanisti~ki proekt za 

spojuvawe na grade`ni parceli 1.1 i 1.2 vo UPVNM za industriska zona 

OPALENIK, KO Aldanci, op{tina Kru{evo 

 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Numeracija na grade`na parcela бр. 1.1 

Grupa na klasi na namenи -  Г2 – лесна и незагадувачка индустрија 

Osnovna klasa na namenи -  Г2  

Kompatibilni klasi na nameni -  B1, B2, B4, V2, G3, G4, D2, D3, D4 (49%) 

Povr{ina na grade`na parcela (m2) – 33012 m2 

Maksimalno dozvolena povr{ina za gradba (m2) – 24467 m2 

Visina na horizontalen venec – so AUP 

Katnost  - AUP 

Procent na izgradenost - 70 % 

Koeficient na iskoristenost -  so AUP  

 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
OP[TINA KRU[EVO 

GRADE@NA 

PARCELA 
7.1 

DUP – del od 

blokovi 7,8,9 i 11 
48 m2 

1. Informacii za grade`na parcela: DUP del od blokovi 7,8,9 i 11 - Kru{evo       

--------------------------------------------------------------------------------------------- 

Numeracija na grade`na parcela GP 7.1 
Grupa na klasi na namena B 
Osnovna klasa na namena B1- mali komercijalni i delovni nameni 
Kompatibilni klasi na namena na osnovnata klasa na namena B4 (mah. 20%) 
Visina na horizontalen venec 4.00 m1 
Katnost P 

Povr{ina na grade`nata parcela 48 m2 

Povr{ina na gradba 48 m2 
Bruto razviena povr{ina 48m2 Procent 
na izgradenost 100 % 
Koeficient na iskoristenost na zemji{teto 1.00 
Potreben broj na parking mesta 0 

Detalen pregled na grade`ni parceli 
(po naseleno mesto i po urbanisti~ki plan) 

  Grade`ni parceli {to }e bidat predmet na otu|uvawe po pat na javno naddavawe: 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
OP[TINA KRU[EVO 

GRADE@NA 

PARCELA 
7.2 

DUP – del od 

blokovi 7,8,9 i 11 
49 m2 

Detalen pregled  na  grade`ni parceli 

(po naseleno mesto i po urbanisti~ki plan) 

Grade`ni parceli {to }e bidat predmet na ottu|uvawe po pat na javno naddavawe 

1. Informacii za grade`na parcela: DUP del od blokovi 7,8,9 i 11 - Kru{evo      
-------------------------------------------------------------------------------------------- 
Numeracija na grade`na parcela GP 7.2 
Grupa na klasi na namena B 
Osnovna klasa na namena B1- mali komercijalni i delovni nameni 
Kompatibilni klasi na namena na osnovnata klasa na namena B4 (mah. 20%) 
Visina na horizontalen venec 4.00 m1 
Katnost P 

Povr{ina na grade`nata parcela 49 m2 

Povr{ina na gradba 49 m2 
Bruto razviena povr{ina 49m2 
Procent na izgradenost 100 % 
Koeficient na iskoristenost na zemji{teto 1.00 
Potreben broj na parking mesta 0 



 
OP[TINA KRU[EVO 

GRADE@NA 

PARCELA 
7.3 

DUP – del od 

blokovi 7,8,9 i 11 
49 m2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. Informacii za grade`na parcela: DUP del od blokovi 7,8,9 i 11 - Kru{evo      
-------------------------------------------------------------------------------------------- 
Numeracija na grade`na parcela GP 7.3 
Grupa na klasi na namena B 
Osnovna klasa na namena B1- mali komercijalni i delovni nameni 
Kompatibilni klasi na namena na osnovnata klasa na namena B4 (mah. 20%) 
Visina na horizontalen venec 4.00 m1 
Katnost P 

Povr{ina na grade`nata parcela 49 m2 

Povr{ina na gradba 49 m2 
Bruto razviena povr{ina 49m2 
Procent na izgradenost 100 % 
Koeficient na iskoristenost na zemji{teto 1.00 
Potreben broj na parking mesta 0 

Detalen pregled  na  grade`ni parceli 

(po naseleno mesto i po urbanisti~ki plan) 

Grade`ni parceli {to }e bidat predmet na ottu|uvawe po pat na javno naddavawe 



 
OP[TINA KRU[EVO 

GRADE@NA 

PARCELA 
7.4 

DUP – del od 

blokovi 7,8,9 i 11 
48 m2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Detalen pregled  na  grade`ni parceli 

(po naseleno mesto i po urbanisti~ki plan) 

Grade`ni parceli {to }e bidat predmet na ottu|uvawe po pat na javno naddavawe 

1. Informacii za grade`na parcela: DUP del od blokovi 7,8,9 i 11 - Kru{evo      
-------------------------------------------------------------------------------------------- 
Numeracija na grade`na parcela GP 7.4 
Grupa na klasi na namena B 
Osnovna klasa na namena B1- mali komercijalni i delovni nameni 
Kompatibilni klasi na namena na osnovnata klasa na namena B4 (mah. 20%) 
Visina na horizontalen venec 4.00 m1 
Katnost P 

Povr{ina na grade`nata parcela 48 m2 

Povr{ina na gradba 48 m2 
Bruto razviena povr{ina 48m2 
Procent na izgradenost 100 % 
Koeficient na iskoristenost na zemji{teto 1.00 
Potreben broj na parking mesta 0 



 
OP[TINA KRU[EVO 

GRADE@NA 

PARCELA 
9.6 

DUP – del od 

blokovi 7,8,9 i 11 
715 m2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Detalen pregled  na  grade`ni parceli 

(po naseleno mesto i po urbanisti~ki plan) 

Grade`ni parceli {to }e bidat predmet na ottu|uvawe po pat na javno naddavawe 

 1. Informacii za grade`na parcela: DUP del od blokovi 7,8,9 i 11 - Kru{evo                  
---------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Numeracija na grade`na parcela GP 9.6 
Grupa na klasi na namena  -  G 
Osnovna klasa na namena G3 - servisi 
Kompatibilni klasi na namena na osnovnata klasa na namena B1, B2, D2, G2, G4 (30%) 
Visina na horizontalen venec 12.00 m1 
Katnost P + 2 

Povr{ina na grade`nata parcela 715 m2  

Povr{ina na gradba 367 m2 
Bruto razviena povr{ina 1100 m2 
 Procent na izgradenost 51 % 
Koeficient na iskoristenost na zemji{teto 1.54 
Potreben broj na parking mesta 11 



3. Marketing strategija za promocija na grade`noto zemji{te {to e predmet na 

ovaa Programa 

 

Opredeluvaweto na marketing strategijata zapo~nuva so definirawe 

odnosno pretpostavuvawe na zainteresiranite strani za kupuvawe na odredeni 

delovi od grade`noto zemji{te. Zainteresiranite strani se vsu{nost 

potencijalnite kupuva~i na zemji{teto i idni investitori i pretstavuvaat celna 

grupa na aktivnostite od marketing strategijata. 

  So ogled na razli~nata namena i mestopolo`ba na grade`noto zemji{te 

{to }e bide ponudeno, logi~no e celnite grupi za oddelni lokacii da bidat 

razli~ni. 

  Sleden ~ekor e identifikuvawe na najefikasnite marketing pristapi, 

alatki i kanali za komunicirawe/promovirawe na ponudata do zainteresiranite 

strani. Marketing pristapot, alatkite i kanalite za komunicirawe/promovirawe 

se limitirani od pove}e aspekti, no glavno od finsiskata mo} na op{tinata. Kako 

i da e, marketing strategijata mora da obezbedi ispra}awe na vistinska, navremena 

i precizna informacija na vistinska adresa. 

  

3.1 Definirawe na celni grupi za oddelni grupi na grade`ni parceli 

 

 Soglasno soodvetno utvrdenata kategorizacija po kategorii vo generalniot 

urbanisti~ki plan i detalnite urbanisti~ki planovi na soodveten na~in se 

definiraat i utvrdeni celnite grupi za oddelni grade`ni parceli i soglasno 

nivniot interes. 

 

3.2 Definirawe na najefikasnite mareketing pristapi, alatki i kanali 

 

 - organizirawe na forumi 

 - sobiri na gra|ani 

 - reklamni spotovi 

 - veb sajt informacii 

 

3.3Definirawe na vremenskata ramka za implementacija na marketing 

strategijata 

 

 Implementacijata na marketing strategijata ke se vr{i kontinuirano se do 

realizacija na Programata. 

 

4. Dinamika na realizacija na Programata 

 

4.1 Turnusi za objavuvawe oglas, vremenski period za objavuvawe na oglasite i 

raspredelba na grade`nite parceli po turnusi 

 

 So cel minimizirawe na finansiskite tro{oci povrzani so objavata na 

oglasi za ottu|uvawe, odnosno davawe pod zakup  na grade`noto zemji{te se 

predviduva grade`nite parceli {to se predmet na godi{nata Programa da se 

objavat vo turnusi. 



 Sekoj turnus ke opfati objava na oglasi za grade`nite parceli {to se 

nao|aat vo sostav na odredeni naseleni mesta, urbani blokovi ili lokaliteti. 

Dinamikata na realizacija ke se odviva soglasno interesite i planovite na 

realizacija na Buxetot na op{tina Kru{evo. 

 

4.3 Nadle`nost za realizacija  na Programata 

 

 Nadle`nost za sproveduvawe na postapkite za ottu|uvawe ili davawe pod 

zakup na grade`no zemji{te sostvenost na Republika Makedonija ima Komisijata 

za sproveduvawe na postapki za javno naddavawe koja ke bide formirana od strana 

na Gradona~alnikot na op{tina Kru{evo soglasno zakonot za grade`no zemji{te. 

 

5. Procenka na finansiskite prilivi po osnov na realizacija na programata 

(prihodna strana na Programata) 

 

 Procenkata na finsnsiskite prihodi kumulativno za site grade`ni parceli 

spored prose~nata pazarna cena za metar kvadraten grade`no zemji{te  e okolu 

3.000.000,00 denari. 

 

6. Procenka na finansiskite sredstva potrebni za realizacija na Programata 

(rashodna strana na Programata) 

 

 Finansiskite sredstva potrebni za realizacija na Programata gi opfa}a 

procenetite finansiski sredstva potrebni za realizirawe na slednite 

aktivnosti: 

- Tro{oci po osnov na administratirawe na postapkite za ottu|uvawe, 

- tro{oci po osnov na eksproprijacija, 

- tro{oci po osnov na kupuvawe  na grade`no zemji{te od fizi~ki i pravni lica i 

- tro{oci za promovirawe, odnosno reklamirawe na grade`nite lokacii {to }e 

bidat predmet na ottu|uvawe, odnosno davawe pod zakup na grade`noto zemji{te. 

 

7. Preodni i zavr{ni odredbi 

 

 - Programata mo`e da se izmenuva i dopolnuva na na~in i postapka ista po 

koja i se donesuva, 

 - Za sproveduvaweto na ovaa Programa nadle`en e Gradona~alnikot na 

op{tinata. 

 

 Ovaa Programa vleguva vo sila od denot na objavuvaweto vo “Sl.glasnik na 

op{tina Kru{evo”. 
 

 

              Совет на Општина Крушево 
                                Претседател, 
                      Тома Петроски, с.р. 
      
 

 


